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Objektnummer 3

## VERKAUFT ## Modern & auRergewdhnlich: Stilvolle 2-ZKB im
aufstrebenden Verlagsviertel

Eckdaten

Baujahr 1958

Zustand Neuwertig
Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche

Bodenart Parkett, Fliesen
Heizungsart Etage

Gartennutzung

Unterkellert Keller

Abstellraum

AV Immobilien Andrea Vieten
Rolbergring 32 | 64354 Reinheim-Zeilhard
kontakt@av-immo.net

Online ansehen
Seite 1/6


mailto:kontakt@av-immo.net
https://av-immo.net/immobilien/verkauft-die-etwas-andere-3-zimmer-dg-wohnung-mit-ausblick/

AVIMMOBILIEN Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energietrager Erdgas schwer
Energieeffizienzklasse E

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Neben der Qualitat dieser Wohnung werden Sie von der zentralen Lage Uberzeugt. Die BAB A5
sowie A67 erreichen Sie binnen 2-3 Minuten. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel befinden sich
fuBlaufiger Entfernung und Sie erreichen in kirzester Zeit den Darmstadter Hauptbahhof, die
Innenstadt. Mit dem Rad erreichen Sie den Bahnhof in 8 Minuten, die Innenstadt in 7 Minuten. Die
Versorgung des alltaglichen Lebens ist in naherer Umgebung zu realisieren. Die Lage ist ruhig und
trotzdem Zentral. Parks, Bars, Restaurants sind in fuRlaufiger Entfernung. Mit dem Rad oder OPNV
erreichen Sie einfach die bekannten Sehenswirdigkeiten Darmstadts wie die Mathildenhéhe, die
Ludwigshdhe oder die Sportanlagen rund ums Stadtion bwz. Nordbad. AulRerhalb der Stadt
erreichen Sie schnell die umliegenden Naherholungsgebiete wie z.B. die Eberstadter
Streuobstwiesen, die Bergstral3e, Frankenstein und Melibokus, sowie den Odenwald oder das Ried
mit dem Rhein.

Objektbeschreibung

Lassen Sie sich von dieser ausgefallenen, sehr hellen neu aufgestockt im Jahr 2010,Wohnung, mit
uneinsehbarer Loggia inspirieren und die taglichen Sonnenauf-und Untergéange geniel3en. Ein
Wohlgefihl auf 76 gm, mit teils 3,80 m Raumhdohe, attraktivem Stabchen-Massivholz-Parkett,
designer Bad mit tgl. Fenster, gr. Flachdusche und WaMa / Trockneranschluss, die eigene,
versteckte

Gastherme in der Wohnung, kleine gepflegte EBK runden den Wohlfuhlcharakter, ab. 3 eigene
Kellerraume gehodren mit zur Wohnung. In zentraler Lage im Verlagsviertel in einem MFH im 4.0G.
OHNE AUFZUG !l Sofort frei.

Neugierig und an einer Besichtigung interessiert dann rufen Sie schnell
an und vereinbaren einen Besichtigungstermin. Ich freue mich Sie persdnlich kennen zu lernen.

Ausstattung

Dachloggia (komplett saniert in 2024), Einbauklche mit Markengeraten, Gas Therme in der
Wohnung, Regendusche, Badewanne mit Schwalleinlauf, Loggiamarkiese, Sonnenrollos,
Rollladen, Stabchenparkett, Fliesen

AV Immobilien Andrea Vieten
Rolbergring 32 | 64354 Reinheim-Zeilhard
kontakt@av-immo.net

Online ansehen
Seite 2/6


mailto:kontakt@av-immo.net
https://av-immo.net/immobilien/verkauft-die-etwas-andere-3-zimmer-dg-wohnung-mit-ausblick/

AV IMMOBILIEN Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

nnnnnnnnnnn

AV Immobilien Andrea Vieten
Rolbergring 32 | 64354 Reinheim-Zeilhard
kontakt@av-immo.net

Online ansehen
Seite 3/6


mailto:kontakt@av-immo.net
https://av-immo.net/immobilien/verkauft-die-etwas-andere-3-zimmer-dg-wohnung-mit-ausblick/

AV IMMOBILIEN Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

AV Immobilien Andrea Vieten
Rolbergring 32 | 64354 Reinheim-Zeilhard
kontakt@av-immo.net

Online ansehen
Seite 4/6


mailto:kontakt@av-immo.net
https://av-immo.net/immobilien/verkauft-die-etwas-andere-3-zimmer-dg-wohnung-mit-ausblick/

AV IMMOBILIEN Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

nnnnnnnnnnn

AV Immobilien Andrea Vieten
Rolbergring 32 | 64354 Reinheim-Zeilhard
kontakt@av-immo.net

Online ansehen
Seite 5/6


mailto:kontakt@av-immo.net
https://av-immo.net/immobilien/verkauft-die-etwas-andere-3-zimmer-dg-wohnung-mit-ausblick/

AVIMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS . wonnsessue

gemaR den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetr (GEG) vom ' 20 Juli 2022

des =l i Hi 16791

Energiebedarf

Troibhausgasomissionen 334 ka CO.-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

1384 R

AETA | - e o | E | sl

o 2s s 7s 100 123 se  7s 200 225 -250

- —
1508w

Primaronergicbedar dicses Gebaudes

P—
MWed 1508 KWh(ma)  Anfordersngswert TRA i
Energetische Qualua der Gebaudenalle M,
retwert PR —— Anforderungswert 083 e 1)
Sommecicher \Warmeschuz (hel Neutau O engenatien
f dieses & [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
zur £ -

Kalteenergiebedarfs aufl Grund ms;mmsanzzmmmar:leze A | A

Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

136.4 KWh/(m=-a)

¢

Eioche Werte nach dem BEG pro Ouadralmelor Gena
(). die im Allgemeinon ar istals

e
die Wohnfiache des Gebaudes.

T

HEECETTE
IR

3k 3.0 25 226 (077 . ts0 ., 1B8 , |@7&
- -t -+ -+

P G 25 389 a0 3.52 L L2&

o 340 L [ . 150 [

295

AV Immobilien Andrea Vieten

Rolbergring 32 | 64354 Reinheim-Zeilhard

kontakt@av-immo.net

Online ansehen

Seite 6/6


mailto:kontakt@av-immo.net
https://av-immo.net/immobilien/verkauft-die-etwas-andere-3-zimmer-dg-wohnung-mit-ausblick/
http://www.tcpdf.org

