AVIMMOBILIEN Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

Objektnummer 2

**VERKAUFT*** 2-Zimmer ETW in Toplage inklusive
Tiefgaragenstellplatz und Einbauklche

Eckdaten

Baujahr 1993
Zustand Teilsaniert
Letzte Modernisierung 2023
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Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart

Heizungsart
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Standard
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Fussboden
Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis
31.12.2017

92kWh(m2*2) kWh/(m2*a)
Erdgas schwer

C

30.04.2015

2014

Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnung befindet sich in fu3laufiger Entfernung zu verschiedenen Einkaufsmoéglichkeiten,
Hallenbad, Sauna, Golf und Reitplatz. Grof3-Zimmern ist eine Gemeinde im stidhessischen
Landkreis Darmstadt-Dieburg und hat ca. 15.000 Einwohner. Die Gemeinde liegt 15km @stlich von
Darmstadt und 5km sudlich von Dieburg. Die perfekte Anbindung mit Bus und Bahn sowohl nach
Darmstadt als auch nach Frankfurt, Hanau, Aschaffenburg und Wiesbaden. Grof3-Zimmern ist
direkt an der B45 in Richtung Darmstadt bzw. Richtung Aschaffenburg, Hanau angebunden.

Objektbeschreibung

Diese 2 Zimmer ETW befindet sich im 1. OG des 1993 erbauten Mehrfamilienhauses. Die Wohnung
ist renoviert im Schlafzimmerbereich und teilsaniert im Badbereich, das teilsanierte Bad mit
Regendusche und Badewanne lasst keinen Wunsch offen. Durch lhren eigenen
Tiefgaragenstellplatz wird IThnen der Alltag enorm erleichtert. Die Gemeinschaft hat Ricklagen
angespart zudem besteht kein Sanierungsstau. Fir diese Wohnung kann eine Kaltmiete von 650€
erzielt werden.
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Ausstattung

Massivbauweise

FulBbodenheizung

Bad teilsaniert mit Regendusche und Badewanne
inklusive Einbauktiche

doppelt verglaste Fenster

neuer Boden im Schlafzimmerbereich

2 Balkone

inklusive Tiefgaragenstellplatz
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‘Andrea Vieten ——

e ‘
Energieausweis fiir Wohngebiude '.’..a

8emaR den §§ 16 ff. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HE-2018-002127956

Registriernummer

dieses
92 kWh/(m*-a)

75 100 zs 150 s 200 225 > 250
ima i brauch dieses a
101 KWh/(m*-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 92 whi(me-a)
[Prlichtangabe far lmmobilienaneigen]
Verbrauchserfassun eizung und Warmwasser.
Primar Antell
re— Energletraigern s [ energeserbanch | o AL Tantet iz Kirma-
faktor lkwh] [kwh] fhwel kos
von bis o e e A )
01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas 1,10 650.532 137.091 513.441 1.13
Vergleichswerte Endenergie
IS O 8
aut Gebaude. In denen die Warine fr Heizung und
Warrmwasser durch | leizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll éin Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
heizten Gebaudes verglichen werden. st u beachten
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
= Energieverbrauch als be| vergleichbaren Gebs uden mit
£ Kesselnelzung 2u erwarten 15t
H
H -
H
&
8 Erlduterungen zum Verfahren
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