AV IMMOBILIEN Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

Objektnummer 202025

Traditionsreiche Gastronomieimmobilie mit Terrasse &
Blroraumen in bester Lage von Reinheim

Eckdaten

Baujahr 1980
Ausstattungskategorie Gehoben
Kiche Einbaukiche
Bodenart Fliesen
Klimatisiert

Stellplatzart Aulenstellplatz
Unterkellert Keller
Gaste-WC

Energieausweis
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Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Reinheim liegt im stdlichen Landkreis Darmstadt-Dieburg, eingebettet in die reizvolle Landschaft
des Vorderen Odenwalds. Die Stadt vereint das charmante Flair einer gewachsenen Kleinstadt mit
einer hervorragenden Anbindung an die Region und die Metropole Frankfurt.

Die Infrastruktur vor Ort lasst keine Winsche offen. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Schulen aller Klassenstufen, Kindergarten sowie Arztpraxen und weitere Dienstleistungen
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das lebendige Stadtleben mit lokalen Geschéften,
Restaurants und regelméafigen Veranstaltungen sorgt fur ein angenehmes Gemeinschaftsgefihl.

Naturliebhaber kommen in Reinheim voll auf ihre Kosten: Ausgedehnte Wander- und Radwege
fuhren direkt in die umliegende Odenwaldlandschaft, die zum Erholen und Entdecken einladt.
Gleichzeitig bietet die Nahe zur Rhein-Main-Region alle Vorteile des urbanen Lebens, wann immer
man sie bendtigt.

Reinheim vereint somit Lebensqualitat, Natur und Konnektivitat auf ideale Weise — ein attraktiver
Standort fur alle, die das Beste aus beiden Welten suchen.

Objektbeschreibung

Eine seltene Gelegenheit fur Gastronomen: Zum Verkauf steht eine seit Jahrzehnten erfolgreich
gefihrte Gastronomieimmobilie mit gro3ztigiger Aul3enterrasse und zuséatzlichen Biroflachen — ein
etablierter Standort, der lhnen den Einstieg deutlich erleichtert.

Dieses Traditionsobjekt ist weit mehr als nur eine Immobilie: Es ist ein laufender Betrieb mit
gewachsener Struktur, treuer Stammkundschaft und verlasslichen Umsatzen. Hier tUbernehmen Sie
kein Risiko von Grund auf, sondern bauen auf einem Fundament, das sich tber Jahre bewahrt hat.

Die durchdachte Gastroflache erméglicht einen effizienten Arbeitsablauf im Alltag, wahrend die
attraktive AulRenterrasse gerade in den warmeren Monaten fir zusatzliche Umsétze und hohe
Gastezufriedenheit sorgt. Ein echter Mehrwert, der sich unmittelbar bemerkbar macht.

Besonders interessant: Die angeschlossenen Buroflachen bieten Ihnen Flexibilitat — ob fur
Organisation, Erweiterung lhres Konzepts oder perspektivische Umnutzung, hier stehen Ihnen alle
Optionen offen.

Solche etablierten Standorte mit gewachsener Kundenbindung und sofort nutzbarem Potenzial
kommen nur selten auf den Markt. Nutzen Sie die Chance, ein erfolgreiches Konzept nahtlos
weiterzufiihren oder mit Ihrer eigenen Handschrift auf das nachste Level zu heben.
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Ausstattung

Gastronomieflache: Grol3zugiger, edler Gastraum mit Thekenbereich und Platz fiir ca. 90 Gaste
Aul3enterrasse: Sonnige, gemdtliche Terrasse mit weiteren ca. 90 Sitzplatzen

Kiche: Voll ausgestattete Profikiiche mit allen notwendigen Geréaten

Nebenrdume: Kihl- und Lagerrdume, Sanitaranlagen, Personalbereich

Mehrere abgeschlossene Buroraume: Kénnten sich zur Eigentumswohnung umwandeln lassen

Parkmaoglichkeiten: Direkt am Haus
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