AV IMMOBILIEN Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

Objektnummer 231025

## VERKAUFT ## Top Eigentumswohnung mit Familienkomfort
und Panoramaausblick

Eckdaten

Baujahr 2002
Zustand Neuwertig
Letzte Modernisierung 2022
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Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kuche Einbaukiche

Bodenart Laminat, Fliesen
Heizungsart Zentral

Befeuerung Gas

Stellplatzart Tiefgarage, Aul3enstellplatz
Unterkellert Keller

Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 27.02.2031
Energiebedarf 101
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D
Ausstelldatum 28.02.2021
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Eigentumswohnung liegt in der Kernstadt von Ro3dorf in einer top Lage. Sie wohnen am
Feldrand mit Blick Uber Pferdekoppeln zum RoR3berg und gelangen in wenigen Minuten zu
samtlichen Einkaufsmoglichkeiten, dem Schwimmbad, dem Kindergarten sowie den Weinbergen
RoRdorfs, die zum Verweilen, zur Entspannung und zum Blick in die Ferne einladen. Die
Anbindung an die Bundesstral3e ist optimal, so dass Darmstadt, Frankfurt und Aschaffenburg in
kurzer Zeit erreichbar sind. RoRdorf ist zudem hervorragend an den OPNV angebunden.
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewthnliche Eigentumswohnung vereint stilvolle Architektur, durchdachte
Raumplanung und eine herrliche Aussicht — ideal fur Paare oder Familien, die Wert auf
Wohnqualitat und Komfort legen.

Die Wohnung bietet Ihnen flnf gro3ziigige Zimmer, darunter helle Schlafzimmer — zum Teil mit
Balkon — sowie einen weitlaufigen, offenen Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche. Hier
genielR3en Sie ein modernes Raumgefuhl mit viel Licht und Platz zum Wohlfuhlen. Ein Abstellraum,
direkt gegentber der Kiiche gelegen, schafft zusatzlichen Stauraum fir Vorrate und
Haushaltsutensilien.

Zwei hochwertig ausgestattete Tageslichtbader, eines davon mit Badewanne und Dusche, runden
das Raumangebot perfekt ab und bieten Komfort auf hohem Niveau.

Zur Wohnung gehoéren aul3erdem ein eigener Kellerraum, ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller,
eine grof3zuigige Waschkiche sowie der bequeme Zugang zur Tiefgarage — hier ist alles auf
Komfort und Alltagstauglichkeit ausgelegt.

Dank der attraktiven Lage im beliebten Speckgurtel des Rhein-Main-Gebiets geniel3en Sie alle
Vorzuge einer ruhigen Wohnlage mit gleichzeitig hervorragender Anbindung an die
Metropolregion. Hier finden Sie Lebensqualitat, top Architektur und Funktionalitat in idealer
Verbindung.

Ausstattung

# Massivbauweise

# Raumhohe von uber 5m

# Einbaukiche (ohne Kihlschrank)
# 2 Balkone

# 2 Tageslichtbader

# Tiefgaragenstellplatz

# Waschraum

# Fahrradabstellraum
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‘Andrea Vieten —

ENERGIEAUSWEIS « wonngobiude

geman den §§ 16 Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18, November 2013

des # HE-202 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 22.4 kg/m?® a)

R R
e | D | = [
EEET

100 125 150 175 200 225 >250
1005 KWhi(m*a)
Primarenergiobedarf dioses Gebaudes
Anforderungen gemit EnEV ctab

Primarenargiebadart
IstWert  100.5 KWhAm*a) Anforderungswert 1084 KWhi(m*a)  [1 Verfahren nach DIN V41086 und DINV 4701-10

Energetische Quaitat der Gebaudenaiie Hy' B Verfahren nach DIN V 10699
BLWoR 041 WAm?K)  Anforderungsworl 070 WI(n?K) (3 Remelunanachs 3 Absatz & EnEv
Sommertcher Waneschute (i Newbau) 01 ingehltens 3 Vereinfachungen nach § 0 Abs. 2 EnEV
E i f dieses
5 ¢ 101.0 kWh/(m?*-a)
[ ks igen)
Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Warmo g Kakabeaarts aut Grand dos Emauerbare-
Energien-Wirneyeselzes (EEWarmea) -I B | c | o | (3 I F
s 175 00 zas ~ase

Art: Deckungsanteil: %

- tgg.@‘é” j"ifg Zfeffjﬁa’ff
o F

Ersatzmafnahmen © 8
§§

D atimannahine hach § 7 ADeRE 1 pammor 3

EEWarmes erfll

©) Blo nacn § 7 Abeatz 1 Nummer 2 EEWames
Biften Anforderungswerte der EnEV sind

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

—— %
RS "“"'i“ws"‘d Die Energiceinsparverordnung I:.sl fur die Borechnung des Energiebs

Dl Sy e I & Sivomon ey oaeaten
R R— e T e
e e —— W B s
Ui e o o ol o SmcuerD
Epe pir— e o e o O L SIS

sl S o oo e e e

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 2 auf Seite 1 des L -
e e o o ot TS5 AT gy

AV Immobilien Andrea Vieten
Rolbergring 32 | 64354 Reinheim-Zeilhard
kontakt@av-immo.net

Online ansehen

Seite 6/7


mailto:kontakt@av-immo.net
https://av-immo.net/immobilien/top-eigentumswohnung-mit-familienkomfort-und-panoramaausblick/

e

LLI%%_*L‘T‘:‘_*_—__.L” ,,_',’._Jr_

T

LM

il _ -
SR i
e ]%ﬁi— | - g‘& =
T E
Il ™
P = -z
w1 i 2
R ! 5 % Z
701 z

J e — .
R bl s | | 274 i
i o T, gRE]] 3 : -4
Sl AT AR 2] I 1L TP 1Y
- BRE 4 f

T
1 2y e B b B MO
|

L 7 T A —— o LT

AV Immobilien Andrea Vieten
Rolbergring 32 | 64354 Reinheim-Zeilhard
kontakt@av-immo.net

_Online ansehen.

Seite 7/7


mailto:kontakt@av-immo.net
https://av-immo.net/immobilien/top-eigentumswohnung-mit-familienkomfort-und-panoramaausblick/
http://www.tcpdf.org

