Objektnummer 040326

Stilvolle 2-ZKB-Wohnung in gepflegtem Mehrfamilienhaus im
Herzen von Dieburg

Eckdaten

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Online ansehen

1985

Gepflegt

2025

Standard
Fenster, Wanne
Einbaukiche
Fliesen

Elektro

Keller
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 30.08.2030
Energietrager Strom
Energieeffizienzklasse E
Ausstelldatum 20.08.0031
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Dieburg ist eine Stadt im Landkreis Darmstadt-Dieburg, bietet eine hervorragende Infrastruktur und
eine idyllische Umgebung. Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die
dennoch nah an allen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens ist.

Hier sind einige Highlights der Lage:

- Nur wenige Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt, mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Cafés.

- Hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, einschlie3lich Bus und Bahn, die eine
einfache Verbindung nach Darmstadt, Frankfurt und anderen umliegenden Stadten erméglichen.

- In der Nahe befinden sich ausgezeichnete Schulen und Kindergarten, ideal fiir Familien.

- Die Naturliebhaber werden die nahegelegenen Walder und Parks zu schatzen wissen, die perfekte
Orte fur Spaziergange, Radtouren und Entspannung in der Natur bieten.

- Eine schnelle Anbindung an die Autobahn, was eine bequeme Erreichbarkeit des
Rhein-Main-Gebiets und dartber hinaus gewéahrleistet.

- Medizinische Einrichtungen und Apotheken sind ebenfalls in kurzer Entfernung erreichbar.

Dieburg vereint das Beste aus Stadt- und Landleben und bietet eine ideale Wohnumgebung fur
jeden, der Komfort, Ruhe und gute Verkehrsanbindungen schatzt.
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Objektbeschreibung

Die Etagenwohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in Dieburg und bietet eine
ideale Gelegenheit fur Kapitalanleger oder Eigennutzer. Mit einer Wohnflache von 60
Quadratmetern und zwei Zimmern prasentiert sich diese Immobilie sowohl funktional als auch
ansprechend.

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines Gebaudes mit insgesamt vier Etagen und wurde
zuletzt im Jahr 2025 modernisiert, was einen zeitgemafRen und gepflegten Zustand garantiert. Der
Bodenbelag besteht aus einer Kombination von Fliesen und Laminat, die fir eine angenehme
Wohnatmosphéare sorgen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die voll ausgestattete Einbaukilche, die Loggia sowie
ein Pkw-AulRenstellplatz, die im Kaufpreis enthalten sind. Zusatzlich verfugt die Wohnung tber
einen Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Derzeit ist die Wohnung vermietet, was fir Investoren eine sichere und kontinuierliche
Einkommensquelle darstellt. Die Lage in Dieburg, einer lebendigen und dennoch ruhigen Stadt mit
guter Infrastruktur, rundet dieses attraktive Angebot ab.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich eine Immobilie, die sowohl in puncto Lage als
auch Ausstattung Uberzeugt.

Ausstattung

# Massivbauweise

# Einbaukiiche

# Loggia

# Tageslichtbad

# hochwertiger Vinylboden in Wohn-und Schlafzimmer
# Kellerraum

# AulRenstellplatz

Sonstiges

Wohnung ist sei 6 Jahren vermietet.
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E N ERG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude
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