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Objektnummer 15092026

Hochwertiges Wohnen im begehrten Edelsteinviertel

Eckdaten

Baujahr 2013
Zustand Neuwertig
Letzte Modernisierung 2023
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Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Parkett

Gas

Carport

Keller

Bedarfsausweis
29.06.2036

87.1

Gas

C

30.06.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

## Leben im Edelsteinviertel — eine der begehrtesten Wohnadressen Darmstadts ##

Das Edelsteinviertel zahlt seit vielen Jahren zu den renommiertesten und gefragtesten Wohnlagen
Darmstadts. Gepflegte Stral3en, reprasentative Wohnhauser, gewachsene Grunstrukturen und ein
angenehmes, niveauvolles Wohnumfeld verleihen diesem Quartier seinen besonderen Charakter.
Hier wohnt man ruhig und exklusiv —und dennoch nur wenige Minuten vom pulsierenden
Stadtleben entfernt.

Eine aulRergewoOhnliche Lebensqualitat bieten die beiden bedeutendsten Park- und
Kulturdenkmaler der Stadt, die sich nahezu vor der Haustur befinden. Die weltberihmte
Mathildenh6he Darmstadt, seit 2021 UNESCO-Welterbe, begeistert mit ihrer einzigartigen
Jugendstilarchitektur, inspirierenden Ausstellungen und einem kulturellen Angebot von
internationalem Rang. Ebenso |adt die idyllische Rosenhdhe mit ihren historischen Rosengarten,
alten Baumbestanden und weitlaufigen Parkanlagen zu erholsamen Spaziergangen und
entspannten Stunden im Griinen ein.

Trotz der ruhigen und reprasentativen Wohnlage profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Hochwertige Einkaufsmadglichkeiten, renommierte Schulen und Kindergarten,
vielfaltige Gastronomie sowie medizinische Versorgung befinden sich in komfortabler Reichweite.
Die Darmstéadter Innenstadt ist ebenso schnell erreichbar wie die hervorragenden
Verkehrsanbindungen in Richtung Frankfurt, Rhein-Main und die umliegenden
Wirtschaftsstandorte.

Das Edelsteinviertel steht fir eine Wohnqualitat — gepragt von Ruhe, Stil und Bestandigkeit. Eine
Adresse fur Menschen, die Wert auf ein anspruchsvolles Umfeld, kulturelle Vielfalt und naturnahes
Wohnen legen, ohne auf die Vorzlge urbanen Lebens verzichten zu wollen. Hier verbinden sich
Exklusivitat, Lebensqualitat und nachhaltige Wertbestandigkeit zu einem Wohnstandort der
besonderen Art.
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Objektbeschreibung

Ein perfektes Stadthaus vereint zeitlose Architektur, hochwertige Ausstattung und eine
durchdachte Raumgestaltung zu einem Wohnensemble, das hochsten Ansprichen gerecht wird. In
solider Massivbauweise errichtet und tGber vier Ebenen konzipiert, bietet die Immobilie auf rund
167 m2 Wohnflache ein Wohngefihl, das Grof3ziigigkeit, Komfort und stilvolle Eleganz harmonisch
miteinander verbindet.

Edles Echtholzparkett, ausgewahlte Fliesen und eine Ful3bodenheizung auf nahezu allen Ebenen
(im Kellergeschoss sorgen Heizkorper fir angenehme Warme) schaffen ein behagliches Ambiente
und unterstreichen den hochwertigen Charakter des Hauses.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgt eine moderne Gas-Zentralheizung als wesentlicher
Energietrager des Hauses. Die integrierte Solarthermieanlage unterstitzt die
Warmwasserbereitung durch die Nutzung der Sonnenenergie und tragt zu einer effizienten sowie
ressourcenschonenden Energieversorgung bei.

Das Herzstlck bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch seine Offenheit und den
direkten Zugang zur Terrasse sowie zum liebevoll angelegten Garten begeistert. Die grol3e
elektrische Markise schafft an sonnigen Tagen einen geschitzten Rickzugsort und macht diesen
Aul3enbereich zu einer nattrlichen Erweiterung des Wohnraums — ideal fir entspannte Stunden im
Freien oder stilvolle Abende mit Familie und Freunden.

Ein weiteres Highlight ist die grof3zligige Loggia, die zu jeder Tageszeit einen besonderen Platz
zum Verweilen bietet — sei es fur den ersten Kaffee am Morgen oder ein Glas Champagner in den
Abendstunden.

Die hochwertige Einbaukiche mit Elektro-Markengeraten verbindet anspruchsvolles Design mit
funktionaler Perfektion und wird zum Mittelpunkt gemeinsamer Genussmomente.

Zwei grofl3zuigige Tageslichtbader sowie ein separates Gaste-WC bieten hochsten Komfort fir
Familie und Géaste. Elektrische Rollladen, ein beheiztes Kellergeschoss mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten sowie zahlreiche liebevoll ausgewahlte Ausstattungsdetails
vervollstandigen das harmonische Gesamtkonzept dieser Immobilie.

Auch der AulRenbereich erflullt h6chste Anspriche an modernes Wohnen. Ein Carport mit Wallbox
direkt am Haus fur Ihr Elektrofahrzeug verbindet zeitgemalien Komfort mit nachhaltiger Mobilitat
und flugt sich selbstverstéandlich in das hochwertige Gesamtbild ein.

Eine Immobilie fir Menschen, die Wert auf Stil, Bestandigkeit und ein Zuhause mit besonderem
Charakter legen.
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Ausstattung

## Bauweise & Energie:

* Massive Bauweise

* Kunststofffenster mit moderner 2-fach-Warmeschutzverglasung (Ug = 1,1 W/m2K)

* Flachdach mit 2 Flachkollektoren (ca. 4,6 m2 Kollektorflache) zur Warmwasserunterstitzung
(Solarthermie)

* Wolf Gasheizung

* FuBbodenheizung

* Beheizter Keller

## Innenausstattung:

* Stabchenholzparkett

* Holzoptik-Feinsteinzeug im EG

* Holzwangentreppe mit massiven Eiche-Trittstufen

*Wohn- und Schlafraume mit Malervlies an Wanden und Decken
* Einbaukiiche mit Elektro-Markengeréaten

* Zwei grof3zugige Tageslichtbader

* Zuséatzliche Handtuchheizkérper in beiden Bader

* Einbauschranke im Keller

## Elektro & Komfort:

* Elektrische Rollladen (im DG Metalllamellen)

* Leerohrsystem fur TV, Radio, Telefon (TAE)

* Strukturierte Netzwerkverkabelung (CAT-5-Ethernet/LAN) in den Wohnraumen
* Carport mit Wallbox

## Aullenbereich & Parken:

* Grol3e Loggia

* GrofRe Terrasse mit elektrische Markise
* Carport direkt am Haus

* Hochwertige Mullbox im Aul3enbereich
* Sichtschutz im Garten

* Blumenkubel im Garten

Sonstiges

Samtliche Angaben und Inhalte dieses Exposés sind vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe des
Exposés oder der darin enthaltenen Informationen an Dritte ist ohne ausdrickliche Zustimmung
des Anbieters nicht gestattet. Bei unbefugter Weitergabe behalten wir uns die Geltendmachung
etwaiger Anspriche vor.
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‘Andrea Vieten —

ENERGIEAUSWEIS . i

gemaf den §§ 79 ff. Geb&udeencrgiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
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Hotganroim Somware AG. Enargianarater Wohnen 134 9

Erdgeschoss
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