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Objektnummer 20032026

Historisches Ensemble im Herzen von Grof3-Umstadt - stilvoll auf
hochstem Niveau saniert!

Eckdaten

Zustand Vollsaniert

Letzte Modernisierung 2014
Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche, Fenster

Kiche Einbaukiche

Bodenart Parkett, Teppich, Fliesen
Befeuerung Gas

Unterkellert Keller

Energieausweis
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Energietrager Gas
Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

GroRR-Umstadt, bekannt als ,,Odenwalder Weininsel“, zahlt zu den attraktivsten Wohnlagen im
stidhessischen Raum und vereint auf besondere Weise historischen Charme, naturnahe
Lebensqualitat und eine sehr gute Infrastruktur. Eingebettet in die sanften Hlugel des nérdlichen
Odenwaldes und umgeben von malerischen Weinbergen, bietet die Stadt eine idyllische, fast
mediterran anmutende Umgebung mit hohem Erholungswert.

Als traditionsreicher Weinort mit Gber 1.200-jahriger Geschichte pragt der Weinbau bis heute das
Stadtbild und die Lebensart. Die historische Altstadt mit ihren liebevoll erhaltenen
Fachwerkhausern, kleinen Platzen und kulturellen Sehenswdirdigkeiten schafft ein einzigartiges
Ambiente und unterstreicht die besondere Wohnqualitat.

Gleichzeitig Uberzeugt Grof3-Umstadt als Mittelzentrum mit einer sehr gut ausgebauten
Infrastruktur, vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung sowie einem
lebendigen Kultur- und Freizeitangebot.

Die Lage zwischen Darmstadt, dem Rhein-Main-Gebiet und dem Odenwald macht die Stadt
besonders attraktiv: Sie verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit der
wirtschaftsstarken Metropolregion Frankfurt. Diese Kombination aus landlicher Idylle, urbaner
Nahe und gewachsener Gemeinschaft sorgt flr eine nachhaltig hohe Lebensqualitat und macht
GroRR3-Umstadt zu einem gefragten Wohn- und Investitionsstandort.
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Objektbeschreibung

Bei diesem aulRergewothnlichen Immobilienangebot handelt es sich um zwei angrenzenden
historische Hauser, die im Jahr 2014 mit viel Liebe zum Detail umfassend und stilvoll saniert
wurden. Die gelungene Verbindung aus historischem Charakter und modernem Wohnkomfort
verleiht diesem Ensemble eine ganz besondere Ausstrahlung.

Das Objekt umfasst insgesamt zwei attraktive Ladengeschafte sowie vier grof3ztigige
Wohneinheiten, die sich ideal zur Vermietung oder Eigennutzung eignen.

Im Zuge der Sanierung wurden samtliche wesentlichen Gewerke erneuert: hochwertige
HolzfulRb6den sorgen fur ein warmes und elegantes Wohnambiente, wahrend neue Fenster, eine
moderne Elektrik sowie vollstandig erneuerte Wasserleitungen héchsten technischen Standard
garantieren. Auch die Dacher wurden vollstdndig neu eingedeckt.

Die Wohnungen verfliigen tber insgesamt vier moderne Einbauktichen. Zwei Balkone bieten
zusatzlichen Wohnkomfort und laden zum Verweilen ein. Eine gemeinschaftliche Waschkiiche
steht den Bewohnern ebenfalls zur Verfligung.

Ein weiteres Highlight ist die auf dem Grundstiick befindliche alte Scheune, die zuséatzliches
Ausbaupotenzial bietet und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten erdffnet.

Ausstattung

# 2 vollsanierte historische Hauser
# 2 Gas Heizungen

#1 Scheune

# 2 Gewolbekeller

# 4 Einbaukichen

# 5 Bader

# 2 Balkone

# Eichenbdden

# Waschkiche

# RWA-Anlage in beiden Hausern
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