Objektnummer 14082026

Exklusive Erdgeschosswohnung mit Traumgarten

Eckdaten

Baujahr
Zustand
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Ausstattungskategorie
Bad

Kuche
Bodenart
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen

Zentral
Gas
Tiefgarage

Keller

Bedarfsausweis
27.02.2031

101

Gas

D

28.02.2021

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen der Ro3dorfer
Kernstadt und vereint ruhiges Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Direkt am Feldrand gelegen, geniel3en Sie einen unverbaubaren Blick ins Griine sowie lhren
eigenen Garten — ein Ort der Ruhe und Erholung, an dem sich die Natur zu jeder Jahreszeit von
ihrer schdnsten Seite zeigt. Die nahegelegenen Weinberge RolRdorfs laden zu ausgedehnten
Spaziergéngen, sportlichen Aktivitadten und entspannten Stunden im Freien ein.

Trotz der idyllischen Lage erreichen Sie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs in wenigen
Minuten. Einkaufsmadglichkeiten, Kindergarten, Schwimmbad sowie weitere
Nahversorgungsangebote befinden sich in komfortabler Ndhe und sorgen fir eine hohe
Lebensqualitat.

Auch verkehrstechnisch tiberzeugt der Standort auf ganzer Linie. Die hervorragende Anbindung an
die BundesstralRen ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Darmstadt, Frankfurt am Main und
Aschaffenburg. Erganzt wird dies durch die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr, wodurch Rof3dorf sowohl fur Berufspendler als auch fur Familien ein auflerst
attraktiver Wohnort ist.
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewb6hnlich gro3zugige **5-Zimmer-Eigentumswohnung** befindet sich im
**Erdgeschoss** eines aullerst gepflegten Mehrfamilienhauses in begehrter Wohnlage von
Rofdorf. Mit einer Wohnflache von rund **170 m2** vereint sie ein grof3ztigiges Raumkonzept, eine
hochwertige Ausstattung und einen nahezu neuwertigen Zustand.

Der durchdachte Grundriss schafft ein harmonisches Wohngefihl und bietet ausreichend Platz fur
Familien, anspruchsvolle Paare oder alle, die gro3zligiges Wohnen zu schéatzen wissen. Zwei
stilvoll ausgestattete Tageslichtbader unterstreichen den hohen Wohnkomfort und ermaoglichen
einen entspannten Alltag. Eine **praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung** bietet
zusatzlichen Stauraum und sorgt fur eine aufgerdumte sowie funktionale Wohnatmosphére.

Edle Fliesen in Kombination mit hochwertigem Korkboden verleihen den Wohnraumen eine
elegante, natirliche und zugleich behagliche Atmosphéare. Die moderne FuRbodenheizung sorgt in
nahezu allen Bereichen fur eine gleichmafige und angenehme Warme. Erganzt wird das
Heizkonzept durch einen vorhandenen Anschluss flur einen Feststoffbrenner, der zuséatzliche
Moglichkeiten fur behagliche Warme und ein besonders wohnliches Ambiente erdffnet.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist das **alleinige Sondernutzungsrecht an der ca. 240
m2 grof3en Gartenflache**, die sich unmittelbar an den Wohnbereich anschliel3t. Der liebevoll
angelegte Aul3enbereich erweitert den Wohnraum auf harmonische Weise und bietet ideale
Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Grinen, gesellige Abende mit Familie und Freunden
oder einen geschutzten Spielbereich fur Kinder — ein Wohnkomfort, den man sonst eher von einem
Einfamilienhaus kennt.

Zwei eigene Tiefgaragenstellplatze erméglichen komfortables und witterungsgeschitztes Parken
direkt im Haus und rundet dieses attraktive Angebot perfekt ab. Zusétzlichen Stauraum bietet ein
**separater, zur Wohnung gehdrender Kellerraum**, Dartiber hinaus stehen den Bewohnern ein
**gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum** sowie ein *Fahrradkeller** zur Verfigung und
sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Abgerundet wird das Gesamtbild durch die angenehme Hausgemeinschaft innerhalb des kleinen
Mehrfamilienhauses. Das harmonische Miteinander und die ruhige Wohnatmosphéare verleihen
dieser Immobilie einen besonderen Charakter und schaffen ein Zuhause, in dem man sich vom
ersten Moment an willkommen fuhlt.
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Ausstattung

# massive Bauweise

# FuBbodenheizung

# 2 Tageslichtbader

# grol3e Einbaukiiche mit E-Geraten
# Anschluss fur Feststoffbrenner vorhanden
# eigener Garten auf zwei Ebenen

# 2 Terrassen

# 2 Tiefgaragenstellplatze

# Wasch- und Trockenraum

# eigener Kellerraum

# Fahrradabstellraum

Sonstiges

Samtliche Angaben und Inhalte dieses Exposés sind vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe des
Exposés oder der darin enthaltenen Informationen an Dritte ist ohne ausdrickliche Zustimmung
des Anbieters nicht gestattet. Bei unbefugter Weitergabe behalten wir uns die Geltendmachung
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Wiodermisierung im Fail des § 16 Asatz 1 Satz 3 EnEV
Nummer 2 EEWarmeG
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7 EFI1 Einfamiienhaus, MFI1. Mehrfamitienhaus
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