AV IMMOBILIEN Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

Objektnummer 10102026

Immobilie mit Perspektive

Eckdaten

Baujahr 2001
Zustand Teilsaniert
Letzte Modernisierung 2022
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Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Bodenart Parkett, Fliesen
Heizungsart Zentral

Befeuerung Gas

Stellplatzart AulRenstellplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller

Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 02.10.2029

Mit Warmwasser Ja

Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D

Ausstelldatum 03.10.2019
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Gundernhausen ist ein Ortsteil der Gemeinde RoRdorf mit rund 3.500 Einwohnern. Der Ort bietet
eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage und verfligt tGber einen Kindergarten, eine Grundschule
sowie mehrere schéne Spielplatze. Verschiedene Pferdehtfe erganzen das Freizeitangebot.
Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich direkt im Ort und in den
angrenzenden Gemeinden. Durch den 6ffentlichen Personennahverkehr bestehen gute
Verbindungen nach Rofl3dorf, Darmstadt, Gro3-Zimmern und Dieburg. Auch Reinheim und
Ober-Ramstadt sind gut erreichbar. Der Golfplatz in Grof3-Zimmern liegt in unmittelbarer Nahe.

AV Immobilien Andrea Vieten
Rolbergring 32 | 64354 Reinheim-Zeilhard
kontakt@av-immo.net

Online ansehen
Seite 2/6


mailto:kontakt@av-immo.net
https://av-immo.net/immobilien/array/

AV IMMOBILIEN Ihr Immobilien Partner in Reinheim und Umgebung

nnnnnnnnnnn

Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit durchdachter Aufteilung und angenehmem Umfeld

Im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit nur sechs Parteien erwartet Sie eine
Wohnung, die mit einer klaren Raumaufteilung und einem angenehmen Wohngefiuhl Gberzeugt.

Drei Zimmer bieten vielseitige Moglichkeiten zum Wohnen, Schlafen und Arbeiten. Ergéanzt wird
das Raumangebot durch eine separate Kiiche, ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie einen hellen
Flur. Zwei Loggien schaffen zuséatzlichen Freiraum und laden zu entspannten Stunden an der
frischen Luft ein.

Zur Wohnung gehoéren ein eigener Kellerraum und ein Stellplatz im Freien. Eine gemeinschaftliche
Waschkiiche, ein separater Trockenraum sowie ein Fahrradkeller sorgen fur zusétzlichen Komfort
im Alltag.

Die angenehme Hausgemeinschaft und eine gute Hausverwaltung tragen zu einem gepflegten und
verlasslichen Wohnumfeld bei.

Die Wohnung ist seit vielen Jahren vermietet und erzielt derzeit eine monatliche Kaltmiete von 984
€. Damit eignet sie sich auch hervorragend fir Kapitalanleger, die eine langfristig vermietete
Immobilie mit laufenden Einnahmen und einem tUberzeugenden Gesamtpaket suchen.

Ausstattung

# massive Bauweise

# tgl. Bad

# 2 Loggien

# 1 Stellplatz

# Keller

# Wasch- und Trockenkliche
# Fahrradkeller

Sonstiges

Samtliche Angaben und Inhalte dieses Exposés sind vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe des
Exposés oder der darin enthaltenen Informationen an Dritte ist ohne ausdrickliche Zustimmung
des Anbieters nicht gestattet. Bei unbefugter Weitergabe behalten wir uns die Geltendmachung
etwaiger Anspriche vor.
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